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Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMBY), jako piislusny organ
izemniho ‘planovani podle ust’ § 6 odst. 1 plsm. e) zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéan( a
stavebnlm fadu, ve znéni pozdgjsich predpisil (ddle jen ,stavebnl z&kon*) a dotéeny organ dle ust, § 136 odst.
1 plsm. b) zdkona &. 500/2004 Sb., spravnl fad, ve znénl pozdé&jsich predpistl (dale jen ,spravn( Fad")

vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zdkona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho Fadu
zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebnl zamér nazvany:

»Hala Rosnicka - piistavba sportovni haly, ulice Horakova, Brno - Z"-abovfesky“
dotéené pozemky par. ¢. 285/86, 285/102, 285/1, k. u. Zaboviesky, obec Brno, kde
pfipojenim zaméru na dopravni a technickou infrastrukturu
bude doten pozemek par. &. 4489/2, k. . Zahoviesky, obec Brno
(dale-jen z&mér).

PredloZzeny zamér obsahuje;

Zmeénu dokoncené stavby pifstavbou véetné stavebnich tprav stavajfciho objektu sHaly Rosnigka" - Sportovn(
kiub Brno - Zabovtesky (dale jen ,Hala Rosnicka") umlsténeho pii ulici Hordkova 3080/7, na pozemcich par,
&. 285/86, 285/102, 285/1, k. . Zaboviesky, obec Brno, kde piipojenim zaméru na dopravnl a technickou
infrastrukturu, bude dotden pozemek par. ¢. 4489/2, k. (. Zaboviesky, obec Brio. Piistavba le navrZzena na
misté vzniklém po odstranéni stévajlcl ,Malé sportovnl haly* a je umistovéna k severovychadnl fasada
stavajlciho objektu ,Haly Rosnitka". Piistavba m4 navrZeno jedno podzemnl podiazl, pHigem nadzemnl &ast
Je tvofena dvoupodlazni a jednopodlaznl &astl, pldorys piistavby ma témét étvercovy tvar, Vyska atiky
pristavby &infl cca +11,00 m od drovné 1. NP = +0,000, piistavba bude slouzit jako basketbalova hala se
zazemim (Uroveri 1. NP) {j.,, administrativnimi a technickymi prostory. Vzhledem k &lenitostl terénu je sougastf
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zaméru soubor opérnych zdl, vyrovnavacl schodiété a oprava dotéené &asti komunikace pro pésl lemujicl
jihovychodni fasadu objektu ,Haly Rosnitka®,
Zamer je &lenén na ndsledulcl stavebnl objekty a provozni soubory;
Dokumentace stavebnlch objekt(

o 50,01 ,Sportovni hala“,
Dokumentace inZenyrskych objektti

e 80.11 Priprava tzeml a HTU:;

o 50.12 Komunikace a zpevnéné plochy;

‘o S0.13 Opémé stény (ZB, gabiony);

o 50.21 Pfipojka splaskové kanalizace:

o 80.22 Pfipojka destové kanalizace;

o S0.23 Aredlovy rozvod dedtové kanalizace, retence/vsakovanl;

o 80.31 Plelozka stfedotlakého plynovodu.
Dokumentace stavajlclch odstrafiovanych objektt

o 50.101 ,Mala sportovni hala";

o 50.102 Komunikace a zpevnéné plochy.

Navrhované parametry zaméru:
° zastavéna plocha nového objektu ,Sportovn( haly" - SO 101 1554 m?
» obestavény prostor nového objektu ,Sportovn( haly* - SO 101 21 250 m2,

Nové dopravni napojenl je navrzeno z ulice Horakova, Brno, kde bude vybudovan novy sjezdiviezd do
podzemnlch gardZl predkladanaho zaméru, Celkovy potet parkovacich mist bude &init 48, z toho 2 budou
bezbarierova. Dal§lch § parkovacich mist je navrzeno na terénu podél ,Haly Rosnitka".

Zamér bude napojen na stavajicl inZenyrské sité (jednotna kanalizace, vodovod, elektro, sdélovact kabely,
plynoved NTL) v ulici Horakava s vyjimkou nového napojeni preloZky plynovodu (STL), pifpojky spladkové a
destové kanalizace. Jako soutast destové kanalizace je nové navren vsakovac| objekt na ¢asti pozemku,
par. ¢. 285/86, k. U. Zabovfesky, obec Brno.

Po posouzeni predlozenych podkladil dospdl OUPR MMB k zaveéru, Zze vySe uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a lizemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cil
a Ukoll uzemniho planovani

pfipustny.

Zavazné stanovisko se vydava za piedpokladu spindni nize uvedené podminky:

1) Zémér nazvany ,Hala Rosnitka - pfistavba sportovni haly, ulice Horakova, Brno - Zabovtesky", Horakova
3080/7, Zaboviesky, 616 00 Brno, dotSené pozemky par. ¢. 285/86, 285/102, 285/1, k. U. Zabovfesky, kde
piipojenim zaméru na dopravnl a technickou infrastrukturu bude dot&en pozemek par. &. 4489/2, k. (.
Zaboviesky, obec Brno, bude umlstén v souladu s &ast( piedloZené dokumentace pro vydani rozhodnut o
umistén( stavby zpracovana panem Ing. Vitézslavem Titlem, TIPRO projekt, s.r.0., Koclanka 8/10, 612 00
Brno, k 09/2021, které jsou piilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vyde uvedeného
zameéru majlel viiv na skutetnosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu piedloZeny k
posouzen|,

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.
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Oddvodnéni

Zamer nazvany ,Hala Rosni¢ka - piistavba sportovnl haly, ulice Horakova, Brro - Zabovresky" byl predlozen
OUPR MMB k vydan! zavazného stanoviska dne 22.10.2021 adatelem Geska republika - Sportovni klub Brno
- Zabovfesky, Horakova 3080/7, Zabovfesky, 616 00 Brno, zastoupenym panf Ing. Be, llonou Liskovou,

K Zadosti o z&vazné stanovisko pro zamér nazvany: ,,Hala Rosnitka - pilstavba sportovni haly, ulice

Horakova, Brno - Zaboviesky", dotéené pozemky par, & 285/86, 285/102, 285/1, k. 0. Zaboviesky, kde

pfipojenim zédméru na dopravn! a technickou infrastrukturu bude dotéen pozemek par. &. 4489/2, k. 1.

Zabovfesky, obec Brno, byly pfedlozeny tyto podklady:

- dokumentace pro vydanl rozhodnutl o umlisténl stavby zpracovana Ing. Vitézslavem Titlem, T!PRO
projekt, s.r.o., Kocianka 8/10, 612 00 Brno, k 09/2021.

Pfedmétem dokumentace je zména dokon&ené stavby piistavbou vietns stavebnloh Uprav stavajiclho objektu
«Haly Rosni¢ka" umisténého pii ulici Horakova 3080/7, na pozemcich par. & 285/86, 285/1 02, 2851, k. .
Zabovtesky, obec Brno.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychézel z nasledujicich podklada:
- predloZené dokumentace, textové a grafické &asti.

Kromé podkladii prediozenych zadatelem OUPR MMB vychézel z; ;

- Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znénl Aktualizacl 8. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zdkona zavazna pro rozhodovan! v (zem!,

- Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci & 1 a 2 (dale jen ZUR"), které jsou
dle ust. § 36 odst. 5 stavebnlho zakona z&vazné pro rozhodovan! v Gzeml.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 03.11.1994, Uplné znénf ke dni 13.10.2021, v&. obecn& zavazné
vyhlasky statutérniho mesta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brnha, ve zn&n(
pozdgjich pfedpisil, a grafické ¢asti (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst, 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v tizeml.

OUPR MMB Jako organ Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zikona,
zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovéni cilll a kol izemniho planovant:

PUR

Politika tizemnlho rozvoje CR, ve znénl Aktualizacl &. 1, 2, 3, 5 a 4, ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho
zakona zdvazna pro rozhodovanl v (zeml, pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3
Metropolitnl rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s chledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefesl a svym charakterem nenl v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady Uzemn(ho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znénl Aktualizaci &. 1 a 2, které jsou dle ust, § 36 odst, 5
stavebnlho zakona zavazné pro rozhodovani v iizeml, zpfesnily vymezenl Metropolitnl rozvojové oblasti Brno,
stanovily obecné pozadavky na uspofadani a vyuziti izem( a (koly pro izemnl planovanl, Celé spravni tzem|
statutarniho mésta Brna je soucasti zpfesnéného vymezenl metropolitnf rozvojové oblasti Brno, Posuzovany
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zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétnd nefesl a svym charakterem neni v rozporu s
obecnymi principy a poZadavky stanovenymi a i‘e%enyml v ZUR; rovnéz nenl zamér situovan v Gzem|
‘dot&eném zaméry vyplyvajlcimi ze ZUR. :

UPmB

Pozemky par. &. 285/86, 285/102 v k. U. Zaboviesky, obec Bmo, jsou dle Uzemniho planu mésta Brna (UPm B)
soudasti stavebni stabilizované zvlastni plochy pro rekreaci - R,

Opravou stavajicl komunikace pro pési je v zaméru dotéen pozemek par. & 285/1 v k. . Zaboviesky, obec
Bmo, je dle Uzemniho planu mésta Brma (UPmB) sougastl nestavebni - volné stabilizované plochy
méstské zelend, s podrobnéjsim funkénim vyuZitim plocha parki - ZP. Jedné se o stavajlcl komunlkaci, a
proto OUPR zamér v rozsahu plochy ZP neposuzoval,

Napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu je zamérem dotéen pozemek par. &. 4489/2 v k. (.
Zabovfesky, obec Brno, Je dle Uzemnitio planu mésta Brna (UPmB) souéast! stavebni plochy pro dopravu,
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu,

Z Requlativii UPMB pro uspotadan tzeml (tvoticlch Plohu &. 1 obecnd zavazné yyhlasky statutarniho mésta
Brna &é. 2/2004 o zavaznych tastech UPmB, v platném znénl) a z vykrest UPmB wyplyvajl nasledujici
podminky vyuZzitl piedmétného t‘Jzeml;

Plocha zakladni je vymezena &ast tzemi, pro.kterou je podrobné uréen tdel a Intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztaZeny veskere bilance UPmB.

Plocha stavebni je &ast lzem| prevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuzitl
tizeml a piipustnost umisténl objekti urgitého druhu vyjadiena v regulaénich podminkach pro plochy stavebnl.
Plocha stabilizovana je dil¢| &dst Uzeml, ve kterém se stavajlel gel a intenzita vyuzitl nebude zasadné ménit.
Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Gzem| za dodrZenl charakteru zastavby
a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitF stavajiclch areall,

FUNKCE: ZVLASTNI PLOCHA PRO REKREACI : »

- Jsou urgeny pro hromadnou rekreaci, sport, zbavu a soustiedéné formy rekreaéniho bydleni a ubytovanl.
Jedna se zejména o:

- sportovnl a zabavnl komplexy;

- sportovisté organizované télovychovy;

- rekreadnl stfediska,

Pfipustny je pfevazujici podil zastavéni objekty, sportowstl, komunikacemi apod. nad plochami
volnymi,

Mira stavebniho vyuZitl vyjadiena indexem podlazni plochy (IPP) Je uréena pro navrhové plochy bydleni,
smisené a pracovnich piileZitostl vyjma PZ, PL. Pro funkénl plochy R neni hodnota IPP v UPmB stanovena.

Na zékladd uvedenych skuteénosti OUPR MNMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuZiti: :

Jedna se 0 zménu dokonéené stavby pfistavbou a stavebnimi tpravami stavajiciho objektu ,Haly Rosni¢ka"
na ulici Hordkova 3080/7, Brno. Navrh pifstavby ,Haly Rosnitka" absahuje basketbalovou halu se zazemlm
véetné administrativnich (prostory vedenl klubu, zazemi rozhodélho, kancelare, zasedacl mistnost atd.) a
technickych prostor navrzenych ve 2. NP. V 1, PP jsou navrZeny hromadné garaze, celkovy potet parkovacich
mist bude Cinit 48, z toho 2 budou bezbariérova. Dalsich 5 parkovacich mist je navrzeno na terénu podél Haly
Rosnicka". Objekt pfistavby bude funkéné propojen se stavajicim abjektem v Grovni 1. a 2. NP.
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Zamér je situovan ve funkéni ploge - zvlastni plocha pro rekreaci - R, kterd je k tomuto zplsobu vyuzitt UPmB
uréena.

Z hlediska prostorovych regulativii; :

Zajmové Uzeml je umlsténo v katastralnim tzem| Zaboviesky v lokalité pfi ulici Horakova, kde ve svazitém
terénu se nachazi stavajicl sportovni aredl, predkladand piistavba je navrzena na misté vznikiém po
odstranéni stavajici ,Malé sportovni haly” a je umistovana k severovychodnl fasadé stavajlclho objektu ,Haly
Rosnicka®. Piistavba ma navrzeno jedno podzemnl podlazl, pfi¢emz nadzemni ¢ast je tvofena dvoupodlaznl
a Jednopodlazni asti, padorys pristavby ma témér stvercovy tvar, Vyska atiky pifstavby &inl cca +11,00 m od
rovné 1, NP = +0.000,

Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze navrhované rozélienl zazeml spartovniho arealu .Haly Rosni¢ka" by nemélo
narusit celkovy charakter lokality, jeho vy8kové a polohové umisténi na disponibilnlch pozemclich reaguje na
ponechanou stavajlcl ¢ast objektu, zamér respektuje &lenity charakter zajmoveho Gzemi a nemél by narugit
urbanisticky raz stavajici okolni zastavby a ani podminky pro vyuzivan( okolnich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, fe navrhovany zamér respektuje funkénl i
prostorove regulativy dotéené stabilizované zvlastni plochy pro rekreaci (R).

MMB OUPR dale posoudil zamér ve ‘vztahu k uplatiiovani cil a dkoltt Gzemniho planovéni
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho z&kona. Bylo zjisténo;

Pii posouzenl pfedlozengho zaméru z hlediska il a tikoltl tizemntho planovani farmulovanych v ustanovenl
§ 18 a § 19 stavebniho zékona bylo sledovano zejména, zda je umlsténi navrhované stavhy a jejl fedenl v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na vyuzlvan| a prostorové uspofadani
Uzeml a zda je umlsténl stavby v souladu s charakterem Gzem!.

Navrhovany zamér napliiuje poZadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného tzeml. Roz&ifen! a doplné&nf
zazem| stavajlclho sportovnfho aredlu Sportovniho klubu Brno - Zabovfesky z.s., Horakova 3080/7, Brno je
situovano v zastavéném tizem| a zlepSuje tamnl stavajlcl podminky pro vyuZiti sportovnich aktivit, PredloZeny
zamer svym stavebnim objemem, rozlohou | udelem odpovida stavajicimu stavu Gzeml. Jedna se o zménu
dokongené stavby pfistavbou véetné stavebnich dprav, jez je navrZena na vlastnlch pozemcich a v tzemi,

které je k tomu Gcelu vyuzivano a neklade dalsi poZadavky na okoll, s vyuZitim existujic verejné dopravnl a

technicke infrastruktury. Na zakladé uvedeného dospé&l OUPR MMB k nazoru, #e navrhovany zamér je
v souladu s cfli a tkoly izemnlho planovani dle § 18 a 19 stavebnlho zakona.

Na zakladé a po posouzeni vj$e uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s
PUR CR, tizemné planovaci dokumentaci a s cili a dkoly Gizemniho planovani, a proto je piipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti/souhlasu
piisludného stavebniho Ufadu a v souladu s ust 96b odst. 5 stavebniho zakona mé platnost 2 roky od dne
vydani,

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-ll na z&kladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemnl rozhodnutl, spoleéné povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnutf podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni mogi,

b) byla-li na zékladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujlcl dzemni rozhodnuti nebo spole¢né povolen|
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefjnopravnl smlouva a tato vetsjnopravni smlouva nabyla
udinnosti, nebo
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¢) nabyl-li pravnich Ggink( Gzemni souhlas nebo spoleny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebnlho zaméru uéingného v dobé platnosti
zavazného stanoviska. AN

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud se zménily podminky v Gzem!,

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostiednictvim odvolanl proti spravnimu rozhodnutf, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

WAGIETHAT MESTA BRNA
Odbor dzemnfho pldnovédnl a rozvoje
lounlcova 67
601 67 BANO

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje Magistratu meésta Brna

POCETPRILOH: . 05

PRILOHA:

1 x Orientaéni vytez UPmB, plan vyuziti tzem! 1: 5 000

- ovéfena Cast pledloZené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy:
1 x Vykres C.02 Katastralni situaéni vykres;

1 x Vykres C.03 Koordinaéni situaénl vykres;

1% Vykres D.1.1.06 - Rez A-A";

1% Vykres D.1.1.06 - Pohledy.

DORUCI SE:
Zadatel - Ceska republika - Sportovn! klub Brno - Zahovfesky, Horakova 3080/7, Zaboviesky, 616 00 Brno
Zastoupeny: :

i o, o tons o, [

* NA VEDOMI:

2) OUPR MMB - sektor 1 - Ing. Tvrzr.
3) spis - ul. Horakova
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UPmB
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